ri Riksbyggen

A . . BRF Skridskoakaren i Sollentuna
Fsre d ovisnin g Org nr: 769625-0328
2024-01-01 — 2024-12-31

[[yl SymdcSMbee-S1e7_9Szble




r‘ Riksbyggen

Innehallsférteckning

FOrvaltningShErattEISE .....c.vviiiie e 2
RESURATTAKNING ..ottt ntee e nnae e 7
BalanSIaKNING ...eoiiieeieeciie et 8
KasSaflOdESANAIYS ......vveiiieeieece et 10
OB .t 11

(V/ | SymdcSMbee-S1e7_9Szble
1 I ARSREDOVISNING BRF Skridsko&karen i Sollentuna Org.nr: 769625-0328




|
Styrelsen for BRF Skridskoakaren i
= 1 - Soll far harmed uppr
FOrvaltningsberattelse  wmor o
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2012-07-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28.

Féreningen har sitt sate i Sollentuna kommun.

Avrets resultat blev —1 244 tkr. | resultatet ing&r avskrivningar med 1 375 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 131 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen tecknade kopekontrakt for fastigheten del av Staven 4 och de av Staven 5 (numera Staven 6),
2014-02-03. Fastigheterna bestar av fyra flerbostadshus med 70 bostadslagenheter.

Féreningen registrerades som lagfaren dgare hos lantmateriet 2015-04-09.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Léagenhetsférdelning

1ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k. Summa
4 32 22 12 70
Total tomtarea 6 300 m?
Total bostadsarea 4 827 m?
Arets taxeringsvarde 144 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 144 000 000 kr

Foreningen &r delaktig i GA 1 och GA 3 (Gemensamhetsanléggning).
GA 1 tillsammans med Brf Kanotisten.

GA 3 tillsammans med Brf Kanotisten, Brf Roddaren och Brf Simmaren.
GA innefattar garage, sophantering, tvattstuga, snéréjning och utemiljo.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 218 tkr och planerat underhall for 354 tkr.

Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Belysning - byte till LED-armaturer 271
Ventilation - OVK 63
Tradgard - mélning av bankar och bord 20

Efter senaste stamman och darpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Katrin Léndahl Ordférande 2025

Maria Mannheimer Sekreterare 2025

Monica Angsas Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Dan Priebe Suppleant 2025

Jacob Ranevall Suppleant 2025

Patrik Olsson Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

BDO Malardalen Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 98 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 8 st.)

Foreningens arsavgift andrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 4 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 6 % fr.o.m. 2025-01-01.

Arsavgiften fér 2024 uppgick i genomsnitt till 831 kr/m2/&r. | begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning™ 4673 4 648 3963 4 000 4 001
Resultat efter finansiella poster* —1244 -804 —993 —499 —536
Soliditet %* 79 78 78 78 78
Arsavglft“andel i % av totala 01 87 89 87 89
rorelseintakter* )

Arsavglf_t kr/kvm uppléaten med 878 875 732 739 742
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 257 230 283 206 171
Sparande kr/kvm* 101 213 79 181 174
Ranta kr/kvm 243 234 132 81 100
Skuldséattning kr/kvm* 8 966 9057 9152 9 296 9 454
Skuldsat.t_nlng kr/kvm upplaten med 8 966 9057 9 152 9296 9 454
bostadsratt*

Rantekanslighet %* 10,2 10,4 12,5 12,6 12,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingér i berakningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och évriga intakter, se not 2 och 3. Férandringen omfattar aven jamforelseéret och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt:

Berdknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pé arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléten med bostadsratt.

Rantekanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust
Avrets resultat ar negativt inklusive avskrivningar men positivt exklusive avskrivningarna.

For att forsoka forbattra resultatet till nasta rakenskapsar har styrelsen tagit beslut om att hoja avgifterna med 6 % fran
och med 2025-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 115 848 000 48'502 000 1 600 555 3115226 ~803 666
Disposition enl. arsstammobeslut 803 666 803 666
Reservering underhallsfond 690 000 ~690 000
lanspraktagande av
underhallsfond —354 212 354 212
Avrets resultat 1244076
Vid &rets slut 115 848 000 48 502 000 1936 343 —4 254 680 -1244076
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 918 892
Avrets resultat -1 244076
Avrets fondreservering enligt stadgarna —690 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 354 212
Summa -5 498 756

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 5498 756

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatraknin

g

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 672 967 4 647 800
Ovriga rérelseintakter Not 3 710 179 755
Summa rorelseintakter 4673677 4 827 554
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 899 133 —2 666 332
Ovriga externa kostnader Not 5 —347 298 —351 413
Personalkostnader Not 6 —135536 —147 914
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar  Not 7 —1375 279 -1375279
Summa rorelsekostnader —4 757 247 —4 540 938
Rdorelseresultat —83 570 286 616
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 056 39 540
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 174 562 -1 129 822
Summa finansiella poster —1 160 506 —1 090 282
Resultat efter finansiella poster —1 244 076 —803 666
Arets resultat —1 244 076 —803 666
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 201 739 135 203 114 414
Summa materiella anlaggningstillgangar 201 739 135 203114 414
Summa anlaggningstillgangar 201 739 135 203114 414
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 103 532 2 505
Ovriga fordringar Not 9 100 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 196 096 197 014
Summa kortfristiga fordringar 299 728 199 754
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 1700 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1700 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 660 272 1727934
Summa kassa och bank 2 660 272 1727934
Summa omsattningstillgdngar 2 960 000 3627 688
Summa tillgangar 204 699 135 206 742 102
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 350 000 164 350 000
Fond for yttre underhall 1936 343 1 600 555
Summa bundet eget kapital 166 286 343 165 950 555
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 254 680 -3 115 226
Arets resultat —1244 076 —803 666
Summa fritt eget kapital —5 498 756 -3 918 892
Summa eget kapital 160 787 587 162 031 663
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 728 069 28 675 365
Summa langfristiga skulder 13 728 069 28 675 365
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29 549 550 15 043 254
Leverantorsskulder 80 578 126 448
Ovriga skulder Not 13 18 002 39731
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 535 348 825 641
Summa kortfristiga skulder 30 183 479 16 035074
Summa eget kapital och skulder 204 699 135 206 742 102
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat —83570 286 616
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1375279 1375279

1291 709 1661 895

Erhallen ranta 16 389 37 207
Erlagd ranta —1 195 567 —1110 451
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —-102 307 —14 302

Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —336 886 87 408
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —326 662 661 757
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —441 000 —457 458
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —441 000 —457 458
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —767 662 204 299
Likvida medel vid arets borjan 3427934 3223635
Likvida medel vid arets slut 2660 272 3427934
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 4 012 440 3858072
Hyror, p-platser 406 944 404 428
Elavgifter 226 657 364 079
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 26 926 21221
Summa nettoomséattning 4 672 967 4 647 800
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 156 946
Ovriga rérelseintakter 710 22 809
Summa dvriga rérelseintakter 710 179 755
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —354 212 —456 023
Reparationer —217971 —210 569
Gemensamhetsanlaggning —292 488 —300 281
Férsakringspremier —51488 —-39538
TV- och bredband -148 710 -148 710
Systematiskt brandskyddsarbete —26 440 —19 588
Serviceavtal —125210 —119 870
Obligatoriska besiktningar —7434 =7 195
Sno- och halkbekdmpning —29 015 -37615
Vatten =277 862 —215026
Fastighetsel —459 032 —434 935
Uppvéarmning —505 341 —458 984
Sophantering och atervinning -8 774 -20784
Inre och yttre skétsel —395 157 —197 215
Summa driftskostnader -2 899 133 -2 666 332
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —134 421 —127 438
Hyra garageplatser —123 503 —96 000
Arvode, yrkesrevisorer —-38418 —30 625
Ovriga forsiljningskostnader -2 501 -1395
Ovriga forvaltningskostnader —20 319 —18 208
Kreditupplysningar -2 733 —1 966
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 592 —21977
Medlems- och féreningsavgifter —6 780 —6 780
Bankkostnader -2 032 -3 537
Advokat och réttegéangskostnader 0 —43 488
Summa dvriga externa kostnader -347 298 =351 413
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —105 000 —105 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -8 000
Ovriga personalkostnader -2 000 -2 813
Sociala kostnader —28536 -32101
Summa personalkostnader -135 536 -147 914
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1375 279 -1 375279
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 375279 -1375 279
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 165 033 500 165 033 500
Mark 50 000 000 50 000 000

215 033 500 215 033 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 215 033 500 215 033 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 919 086 —10 543 807
—-11 919 086 —-10 543 807

Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 375279 —1375279

-1 375 279 -1 375 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —13 294 365 —-11 919 086
Restvarde enligt plan vid arets slut 201 739 135 203 114 414
Varav
Byggnader 151 739 135 153 114 414
Mark 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 144 000 000 144 000 000
Totalt taxeringsvéarde 144 000 000 144 000 000
varav byggnader 111 000 000 111 000 000
varav mark 33 000 000 33 000 000
Not 9 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 235
Summa dvriga fordringar 100 235
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintakter 0 95125
Upplupna rénteintakter 0 2 333
Férutbetalda forsakringspremier 113 548 41 166
Férutbetalt forvaltningsarvode 34 785 33 605
Férutbetald TV- och bredbandsavgift 24 785 24 785
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 780 0
Forutbetalda hyreskostnader 16 198 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 196 096 197 014
Not 11 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto, Swedbank 541 541
Transaktionskonto, Swedbank 2 659 731 1727 393
Summa kassa och bank 2 660 272 1727934
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 43 277619 43718619
Nasta ars amortering och omsattning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —29 549 550 —15 043 254
Langfristig skuld vid arets slut 13 728 069 28 675 365

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,03% 2025-04-25 14 693 880,00 0,00 0,00 14 693 880,00
SWEDBANK 3,00% 2025-02-28 14 789 838,00 0,00 187 584,00 14 602 254,00
SWEDBANK 2,65% 2027-04-23 14 234 901,00 0,00 253 416,00 13 981 485,00
Summa 43 718 619,00 0,00 441 000,00 43277 619,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbanks 1an om 14 693 880 kr och 14 602 254 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
Ianefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande &r.

Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 18 002 39731
Summa ovriga skulder 18 002 39 731
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 118 861 139 866
Upplupna driftskostnader 7 326 16 417
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 17 940
Upplupna elkostnader 50 316 107 911
Upplupna vattenavgifter 23 312 35611
Upplupna varmekostnader 72717 132 839
Upplupna GA-kostnader 0 14 058
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 750 16 689
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 252 066 344 310
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 535 348 825 641
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 683 500 50 683 500

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.

(V/ | SymdcSMbee-S1e7_9Szble
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Katrin Léndahl Maria Mannheimer

Monica Angsas

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BDO Malardalen AB

EvaYng
Auktoriserad revisor

(V/ | SymdcSMbee-S1e7_9Szble
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Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen

BRF Skridskoakaren e s i
| Sollentuna

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived
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Styrelsen for BRF Skridskoakaren i
= 1 — Soll far harmed uppré
FOrvaltningsberattelse  mior o
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2012-07-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28.

Féreningen har sitt sate i Sollentuna kommun.

Avrets resultat blev —1 244 tkr. | resultatet ing&r avskrivningar med 1 375 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 131 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen tecknade kopekontrakt for fastigheten del av Staven 4 och de av Staven 5 (numera Staven 6),
2014-02-03. Fastigheterna bestar av fyra flerbostadshus med 70 bostadslagenheter.

Féreningen registrerades som lagfaren dgare hos lantmateriet 2015-04-09.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Léagenhetsférdelning

1ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k. Summa
4 32 22 12 70
Total tomtarea 6 300 m?
Total bostadsarea 4 827 m?
Arets taxeringsvarde 144 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 144 000 000 kr

Foreningen &r delaktig i GA 1 och GA 3 (Gemensamhetsanléggning).
GA 1 tillsammans med Brf Kanotisten.

GA 3 tillsammans med Brf Kanotisten, Brf Roddaren och Brf Simmaren.
GA innefattar garage, sophantering, tvattstuga, snéréjning och utemiljo.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 218 tkr och planerat underhall for 354 tkr.

Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Belysning - byte till LED-armaturer 271
Ventilation - OVK 63
Tradgard - mélning av bankar och bord 20

Efter senaste stamman och darpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Katrin Léndahl Ordférande 2025

Maria Mannheimer Sekreterare 2025

Monica Angsas Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Dan Priebe Suppleant 2025

Jacob Ranevall Suppleant 2025

Patrik Olsson Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

BDO Malardalen Auktoriserad revisor 2025
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 98 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 8 st.)

Foreningens arsavgift andrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 4 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 6 % fr.o.m. 2025-01-01.

Arsavgiften fér 2024 uppgick i genomsnitt till 831 kr/m2/&r. | begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsodversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning™ 4673 4 648 3963 4 000 4 001
Resultat efter finansiella poster* —1244 -804 —993 —499 —536
Soliditet %* 79 78 78 78 78
/%rsavg_lft‘gndel i % av totala 01 87 89 87 89
rorelseintakter* )

Arsavglf_t kr/kvm uppléaten med 878 875 732 739 742
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 257 230 283 206 171
Sparande kr/kvm* 101 213 79 181 174
Ranta kr/kvm 243 234 132 81 100
Skuldséattning kr/kvm* 8 966 9057 9152 9 296 9 454
Skuldsat.t_nlng kr/kvm upplaten med 8 966 9057 9 152 9296 9 454
bostadsratt*

Rantekanslighet %* 10,2 10,4 12,5 12,6 12,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingér i berakningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och évriga intakter, se not 2 och 3. Férandringen omfattar aven jamforelseéret och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléten med bostadsratt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust
Avrets resultat ar negativt inklusive avskrivningar men positivt exklusive avskrivningarna.

For att forsoka forbattra resultatet till nasta rakenskapsar har styrelsen tagit beslut om att hoja avgifterna med 6 % fran
och med 2025-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 115 848 000 48502 000 1600 555 ~3115 226 ~803 666
Disposition enl. arsstammobeslut 803 666 803 666
Reservering underhéllsfond 690 000 ~690 000
lanspraktagande av
underhallsfond —354 212 354 212
Arets resultat —1 244 076
Vid arets slut 115 848 000 48 502 000 1936 343 —4 254 680 -1244 076
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 918 892
Arets resultat -1 244076
Avrets fondreservering enligt stadgarna —690 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 354 212
Summa —5 498 756
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 5498 756

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4672 967 4 647 800
Ovriga rérelseintakter Not 3 710 179 755
Summa rorelseintakter 4673677 4 827 554
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 899 133 —2 666 332
Ovriga externa kostnader Not 5 —347 298 —351 413
Personalkostnader Not 6 —135536 —147 914
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar  Not 7 —1375 279 —1375279
Summa rorelsekostnader —4 757 247 —4 540 938
Rdorelseresultat —83 570 286 616
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 056 39 540
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 174 562 -1 129 822
Summa finansiella poster —1 160 506 —1 090 282
Resultat efter finansiella poster —1 244 076 —803 666
Arets resultat —1 244 076 —803 666
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 201 739 135 203 114 414
Summa materiella anlaggningstillgangar 201 739 135 203114 414
Summa anlaggningstillgangar 201 739 135 203114 414

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 103 532 2 505
Ovriga fordringar Not 9 100 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 196 096 197 014
Summa kortfristiga fordringar 299 728 199 754
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 1700 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1700 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 660 272 1727934
Summa kassa och bank 2 660 272 1727934
Summa omsattningstillgdngar 2 960 000 3627 688
Summa tillgangar 204 699 135 206 742 102
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 350 000 164 350 000
Fond for yttre underhall 1936 343 1 600 555
Summa bundet eget kapital 166 286 343 165 950 555
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 254 680 —3 115 226
Avrets resultat —1244 076 —803 666
Summa fritt eget kapital —5 498 756 -3 918 892
Summa eget kapital 160 787 587 162 031 663
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 728 069 28 675 365
Summa langfristiga skulder 13 728 069 28 675 365
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29 549 550 15 043 254
Leverantorsskulder 80 578 126 448
Ovriga skulder Not 13 18 002 39731
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 535 348 825 641
Summa kortfristiga skulder 30 183 479 16 035074
Summa eget kapital och skulder 204 699 135 206 742 102
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —83570 286 616
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1375279 1375279

1291 709 1661 895

Erhallen ranta 16 389 37 207
Erlagd ranta —1 195 567 —1110 451
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —-102 307 —14 302

Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —336 886 87 408
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —326 662 661 757
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —441 000 —457 458
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —441 000 —457 458
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —767 662 204 299
Likvida medel vid arets borjan 3427934 3223635
Likvida medel vid arets slut 2660 272 3427934
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 4 012 440 3858072
Hyror, p-platser 406 944 404 428
Elavgifter 226 657 364 079
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 26 926 21221
Summa nettoomséattning 4 672 967 4 647 800
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 156 946
Ovriga rérelseintakter 710 22 809
Summa dvriga rérelseintakter 710 179 755
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —354 212 —456 023
Reparationer —217971 —210 569
Gemensamhetsanlaggning —292 488 —300 281
Férsakringspremier —51488 -39538
TV- och bredband -148 710 -148 710
Systematiskt brandskyddsarbete —26 440 —19 588
Serviceavtal —125210 —119 870
Obligatoriska besiktningar —7434 =7 195
Sno- och halkbekdmpning —29 015 -37615
Vatten =277 862 —215026
Fastighetsel —459 032 —434 935
Uppvéarmning —505 341 —458 984
Sophantering och atervinning -8 774 -20784
Inre och yttre skétsel —395 157 —197 215
Summa driftskostnader -2 899 133 -2 666 332
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —134 421 —127 438
Hyra garageplatser —123 503 —96 000
Arvode, yrkesrevisorer —-38418 —30 625
Ovriga forsiljningskostnader -2 501 —1 395
Ovriga forvaltningskostnader —20 319 —18 208
Kreditupplysningar -2 733 —1 966
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 592 —21977
Medlems- och féreningsavgifter —6 780 —6 780
Bankkostnader -2 032 —3 537
Advokat och réttegéangskostnader 0 —43 488
Summa dvriga externa kostnader -347 298 =351 413
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —105 000 —105 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -8 000
Ovriga personalkostnader -2 000 -2 813
Sociala kostnader —28536 —32 101
Summa personalkostnader -135 536 -147 914
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1375 279 -1 375279
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 375 279 -1375 279
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 165 033 500 165 033 500
Mark 50 000 000 50 000 000

215 033 500 215 033 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 215 033 500 215 033 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 919 086 —10 543 807
—-11 919 086 -10 543 807

Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 375279 -1 375279

-1 375 279 -1 375 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —13 294 365 —-11 919 086
Restvarde enligt plan vid arets slut 201 739 135 203 114 414
Varav
Byggnader 151 739 135 153 114 414
Mark 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 144 000 000 144 000 000
Totalt taxeringsvéarde 144 000 000 144 000 000
varav byggnader 111 000 000 111 000 000
varav mark 33 000 000 33 000 000
Not 9 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 235
Summa dvriga fordringar 100 235
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintakter 0 95125
Upplupna rénteintakter 0 2 333
Férutbetalda forsakringspremier 113 548 41 166
Férutbetalt forvaltningsarvode 34 785 33 605
Férutbetald TV- och bredbandsavgift 24 785 24 785
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 780 0
Forutbetalda hyreskostnader 16 198 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 196 096 197 014
Not 11 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto, Swedbank 541 541
Transaktionskonto, Swedbank 2 659 731 1727 393
Summa kassa och bank 2 660 272 1727934
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 43 277619 43718619
Nasta ars amortering och omsattning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —29 549 550 —15 043 254
Langfristig skuld vid arets slut 13 728 069 28 675 365

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,03% 2025-04-25 14 693 880,00 0,00 0,00 14 693 880,00
SWEDBANK 3,00% 2025-02-28 14 789 838,00 0,00 187 584,00 14 602 254,00
SWEDBANK 2,65% 2027-04-23 14 234 901,00 0,00 253 416,00 13 981 485,00
Summa 43 718 619,00 0,00 441 000,00 43277 619,00

*Senast kanda rantesatser

Fdreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbanks 1an om 14 693 880 kr och 14 602 254 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
Ianefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.

Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 18 002 39731
Summa ovriga skulder 18 002 39731
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 118 861 139 866
Upplupna driftskostnader 7 326 16 417
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 17 940
Upplupna elkostnader 50 316 107 911
Upplupna vattenavgifter 23 312 35611
Upplupna varmekostnader 72717 132 839
Upplupna GA-kostnader 0 14 058
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 750 16 689
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 252 066 344 310
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 535 348 825 641
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 683 500 50 683 500

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Katrin Léndahl Maria Mannheimer

Monica Angsas

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BDO Malardalen AB

EvaYng
Auktoriserad revisor
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