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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skridskodkaren i Sollentuna, 769625-0328, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2012-06-25 och har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsforeningen ar &kta och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-17,
foreningens stadgar registrerades 2012-07-17. Ekonomisk plan registrerades 2014-06-03.
Stadgeéndring gjordes och registrerades 2014-09-20. Nytt registreringsbevis utfadrdades och
registrerades 2015-10-12 samt 2015-12-10.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen tecknade képekontrakt for fastigheten del av Staven 4 och del av Staven 5
(numera Staven 6), 2014-02-03. Fastigheterna bestar av fyra flerbostadshus med 70
bostadslagenheter.

Total BOA ca 4 827 m?.

Féreningen registrerades som lagfaren dgare hos lantméteriet 2015-04-09. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2014-02-03. Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam
Omsesidig Sakférsakring fram t.o.m. 2016-12-01. Av bostadsrattsféreningens 70 bostadslédgenheter
var 70 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar fér osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2015-01-01 - 2015-11-12
Kjell Augustsson Ledamot 2015-01-01 - 2015-11-12
Kurt Stener Ledamot 2015-01-01 - 2015-11-12
Christer Bentzer Suppleant 2015-01-01 - 2015-11-12
Christer Bourner Suppleant 2015-01-01 - 2015-11-12
Rami Aro Ordftrande 2015-11-12 - 2015-12-31
Johan Améen Ledamot 2015-11-12 - 2015-12-31
Martin Hultberg Tarantino Ledamot 2015-11-12 - 2015-12-31
Katrin Léndahl Ledamot 2015-11-12 - 2015-12-31
Susanne Melin Ledamot 2015-11-12 - 2015-12-31
Patrik Spjut Suppleant 2015-11-12 - 2015-12-31
Monica Angas Suppleant 2015-11-12 - 2015-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen eller av tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har undel
2015 haft 6 protokollférda styrelseméten varav tva var konstituerande. Ordinarie féreningsstamma
avseende féregaende rakenskapsar hélls 2015-05-04.

Extra féreningsstdmma fér val av ny styrelse hélls 2015-11-12.

Under rakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

1 "\I
Bostadsrattsforeningens forvaltning \'
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med Peab (6\]\]\

Bostad AB ftr 2016. 2
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Arsavgifter
Arsavgiften f6r 2016 kommer att ldmnas oférandrad.

Medlemsinformation
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Féreningen hade vid arets utgang 104 medlemmar. Under &ret har 4 bostadslagenheter éverlatits, 5

medlemmar har uttratt och 5 medlemmar har beviljats medlemskap.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2 580 386 - - -
Balansomslutning 216 496 242 299 711 524 - -
Resultat efter finansiella poster 485 498 - - -
Soliditet, % 76 5 - -
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar -
Arets resultat 485 498
Att disponera 485 498
Styrelsen foreslar féreningsstamman féljande disposition:
Avsittning till yttre underhallsfond -
Balans i ny rdkning 485 498
Att disponera i ny rakning 485 498

Bostadsrattsféreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod fér alla kostnader och erhéll alla intékter
t.o.m. avrakningsdagen 2015-05-01.

A0



Brf Skridskoakaren i Sollentuna
769625-0328

Resultatrdakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséttning 1 2 580 386 -

Summa rorelseintikter 2 580 386 -

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -739 073 -

Avskrivningar 4 -916 853 -

Summa rorelsekostnader -1 655 926 -

Rorelseresultat 924 460 -

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 449 -

Rantekostnader -439 411 -

Summa finansiella poster -438 962 -

Resultat efter finansiella poster 485 498 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 485 498 -

Skatter

Arets resultat 485 498 .
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 214 116 647 201 643 325
Summa materiella anlaggningstillgangar 214 116 647 201 643 325
Summa anlaggningstillgangar 214 116 647 201 643 325

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 1058 461 96 325 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 126 344 -
Summa kortfristiga fordringar 1184 805 96 325 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1194 790 1743 199
Summa kassa och bank 1194 790 1743199
Summa omsittningstillgangar 2379 595 98 068 199
SUMMA TILLGANGAR 216 496 242 299 711 524
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital %
Bundet eget kapital
Insatser 115 848 000 8 016 000
Upplatelseavgifter 48 502 000 5409 000
Summa bundet eget kapital 164 350 000 13 425 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 485 498 -
Summa fritt eget kapital 485 498 -
Summa eget kapital 164 835 498 13 425 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 49 543 128 -
Summa langfristiga skulder 49543 128 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 760 248 138 156 582
Leverant&rsskulder 1936 48 007 043
Skatteskulder 314 400 -
Ovriga skulder 9 18 090 100 108 467
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1022 942 14 432
Summa kortfristiga skulder 2117616 286 286 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 496 242 299 711 524
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 50 683 500 -
Summa stéllda sdkerheter 50 683 500 -
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér ytire underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan &ver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret
redovisas som int8kt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta. O
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Upplysningar till resultatrdakning

Not 1 Intdkternas fordelning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 2236 510 -
Debiterad el 126 628 -
Garage 212 800 -
Andrahandsutyrningsavgifter 4450 ”
Oresavrundning = .
Summa 2 580 386 -

Peab Bostad AB erhdll samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-05-01.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsskétsel 71 598 -
Stadning 46 881 -
Hiss 36 365 -
Bevakningskostnader 1411 -
Foérbrukningsmaterial 21 580 -
El 170 859 -
Varme 167 595 -
Sophamtning 13 401 -
Fastighetsférsakring 17 596 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 93 633 -
Revisionsarvode 18 125 -
Ekonomisk férvaltning 46 666 -
Kostnad méte/stdmma 10 156 -
Parkeringskostnader Q-Park 21280 -
Bankkostnader 1027 -
Ovriga driftskostnader 900 -
Summa 739073 -

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.0.m. avrakningsdagen 2015-05-01.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 92 544 kr, foregaende ars arvode var

5625 kr. \/Q/PjD
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Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 217 133 500 kr.

Not 5 Ovriga fordringar
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Upplysningar till balansrdakning
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 201 643 325 -
-Nyanskaffningar 13 390 175 201 643 325

215 033 500 201643 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -916 853 -
Redovisat vdrde vid arets slut 214 116 647 201 643 325
Varav byggnader 164 116 647 151 643 325
Varav mark 50 000 000 50 000 000
Summa 214 116 647 201 643 325
Fastighetsbeteckning Staven 6
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 78 600 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 61 000 000 -
Taxeringsvarde mark 17 600 000 -
Summa 78 600 000 -

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 611769 96 325 000
Fordran Peab Bostad AB 355793 -
Saldo skattekonto 449 -
Fordringar parkeringsbolag 90 450 -
Summa 1058 461 96 325 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 24 501 -
El-intakt okt-dec 2015 55 939 -
Hiss 6 750 -
Bevakningskostnader 7 393 -
TV/Bredband/IP-telefoni 29 891 -
Bostadsratterna 1120 -
Bankavgift 750 -
Summa 126 344 -

BRUAN
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Not 7 Eget kapital
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Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 8 016 000 5409 000 - -
Disposition enl. stdmman - - - -
Féréandring insatser 107 832 000 - - -
Foérandring uppl.avgifter - 43093000 - -
Yitre underhalisfond - - - -
Arets resultat . - - 485 498
Summa 115 848 000 48 502 000 - 485 498
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank - 257-6 Byggnadskreditiv - 138 156 582
Swedbank Hypotek AB 2856131038  0,876% Rérlig 16 767 792 -
Swedbank Hypotek AB 2856131046 1,35% 18-05-11 16 767 792 -
Swedbank Hypotek AB 2856131061 1,80% 20-05-11 16 767 792 .
Summa 50 303 376 138 156 582
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 760 248 3040992 - 3801 240
Skulder till kreditinstitut - - 46 502 136 46 502 136
Summa 760 248 3 040 992 46 502 136 50 303 376
Not 9 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skuld till medlemmar - 100 075 000
Skuld till Peab Bostad AB - 33 467
Momsskuld Skatteverket 18 090 -
Summa 18 090 100 108 467
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Motkonto fordringar arsavgifter 839 582 -
Revisionsarvode 18 125 14 238
Upplupen ranta 73 845 -
Fastighetsskotsel, stddning 18 125 -
El 28 320 -
Varme 42 715 -
Bankavgift 741 194
Sophamtning 1489 -
Summa 1022 942 14 432
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Underskrifter

Sollentuna 2016 -¢% //
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Brf Skridskodkaren i Sollentuna, org.nr 769625-0328

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Skridskodkaren i Sollentuna fér rdkenskapsaret 2015-01-
01~ 2015:12:31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen p3
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksad en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Skridskodkaren i Sollentuna fér rikenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller foriust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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