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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skridskoakaren i Sollentuna, 769625-0328, far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret 2016. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-06-25 och har till andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsréttsféreningen &r &kta och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-17,
féreningens stadgar registrerades 2012-07-17. Ekonomisk plan registrerades 2014-06-03.
Stadgeandring gjordes och registrerades 2014-09-20. Nytt registreringsbevis utfardades och
registrerades 2016-07-28.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen tecknade képekontrakt for fastigheten del av Staven 4 och del av Staven 5
(numera Staven 6), 2014-02-03. Fastigheterna bestar av fyra flerbostadshus med 70
bostadslagenheter.

Total BOA ca 4 827 m?.

Foreningen registrerades som lagfaren dgare hos lantmateriet 2015-04-09. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2014-02-03. Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Folksam
Omsesidig Sakforsakring fram t.o.m. 2017-12-01. Av bostadsrattsféreningens 70 bostadslagenheter
var 70 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Raimo Aro Ordférande 2016-01-01 - 2016-05-10
Patrik Spjut Suppleant 2016-01-01 - 2016-05-10
Susanne Melin Ordftrande 2016-01-01 - 2016-12-31
Johan Améen Kassor 2016-01-01 - 2016-12-31
Martin Hultberg Tarantino Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Katrin Léndahi Sekreterare 2016-01-01 - 2016-12-31
Monica Angas Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Jennie Hurkmans Suppleant 2016-05-10 - 2016-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen eller av tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har undel
2016 haft 10 protokollférda styrelsemaéten varav ett var konstituerande. Ordinarie foreningsstdmma
avseende foregaende rakenskapsar holls 2016-05-18.

Under rakenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med
Riksbyggen fér 2017.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2017 kommer att idmnas oférandrad.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 107 medlemmar. Under aret har 8 bostadslégenheter éverlatits, 11
medlemmar har uttratt och 13 medlemmar har beviljats mediemskap.




Brf Skridskoakaren i Sollentuna
769625-0328

Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga 6vriga vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 3817 867 2 580 386 - -
Balansomslutning 215143 992 216 496 242 299 711 524 -
Resultat efter finansiella poster 247 289 485 498 - -
Soliditet, % s 76 5 -
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 115848 000 48 502 000 485 498
Disposition enl. stdmman 485 498 -485 498
Férandring insatser - -
Forandring uppl.avgifter - -
Yitre underhallsfond -
Arets resultat 247 289
Summa 115848 000 48 502 000 - 485 498 247 289
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar 485 498
Arets resultat 247 289
Att disponera 732787
Styrelsen foreslar foreningsstdmman foljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 144 810
Balans i ny rakning 587 977
732787

Att disponera i ny rakning

Bostadsrattsféreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tilldggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhdll alla intakter

t.o.m. avrékningsdagen 2015-05-01.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 7 3817 867 2 580 386
Summa rorelseintakter 3817 867 2 580 386
Rdérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 565 414 -739 073
Personalkostnader -29 096 -
Avskrivningar 3 -1375 279 -916 853
Summa rérelsekostnader -2 969 790 -1 655 926
Rorelseresultat 848 077 924 460
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 449
Réantekostnader -600 796 -439 411
Summa finansiella poster -600 788 -438 962
Resultat efter finansiella poster 247 289 485 498
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 247 289 485 498
Arets resultat 247 289 485 498
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 212 741 368 214 116 647
Summa materiella anl&dggningstillgangar 212 741 368 214 116 647
Summa anldggningstillgangar 212 741 368 214 116 647
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 87 624 1058 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 70703 126 344
Summa kortfristiga fordringar 158 327 1184 805
Kassa och bank

Kassa och bank 2 244 297 1194 790
Summa kassa och bank 2 244 297 1194 790
Summa omsittningstillgangar 2402 624 2 379 595
SUMMA TILLGANGAR 215143 992 216 496 242
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 115 848 000 115 848 000
Upplatelseavgifter 48 502 000 48 502 000
Summa bundet eget kapital 164 350 000 164 350 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 485 498 -
Arets resultat 247 289 485 498
Summa fritt eget kapital 732787 485 498
Summa eget kapital 165 082 787 164 835 498
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,7 48 782 880 49 543 128
Summa langfristiga skulder 48 782 880 49 543 128
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,7 760 248 760 248
Leverantdrsskulder 3 851 1936
Skatteskulder 314 400 314 400
Ovriga skulder 8 16 110 18 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 183716 1022942
Summa kortfristiga skulder 1278 325 2117 616

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215143 992 216 496 242
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har vérderats il det Iagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan oéver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.
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Noter till resultatrakning

Not 1 Intdkternas fordelning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 3 354 648 2236 510
Debiterad el 141 554 126 628
Garage 304 800 212 800
Pantsattningsavgift 7 982 -
Overlatelseavgift 6 648 -
Andrahandsutyrningsavgifter 2215 4 450
Oresavrundning 20 -2
Summa 3817 867 2 580 386
Peab Bostad AB erhéll samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-05-01.
Not 2 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel 137 654 71598
Stadning 71754 46 881
Hiss 61786 36 365
Bevakningskostnader 8 870 1411
Forbrukningsinventarier 20 110 -
Forbrukningsmaterial 9726 21580
El 331720 170 859
Varme 871555 167 595
Vatten och aviopp 135 842 -
Sophamtning 31831 13 401
Fastighetsforsakring 26728 17 596
Digital-TV/Bredband/Telefoni 179 351 93 633
Hemsida 1120 -
Vinterunderhall 42 749 -
Revisionsarvode 18 125 181256
Ekonomisk forvaltning 70 000 46 666
Kostnad méte/stamma 6218 10 156
Parkeringskostnader Q-Park 30 480 21280
Bankkostnader 2333 1027
Kundférluster 685 -
Kontorsmaterial 691 -
Ovriga driftskostnader 6 086 900
Summa 1565 414 739 073

Peab Bostad AB stod for samtliga kostnader fram t.o.m. avrédkningsdagen 2015-05-01.
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Noter till balansrakning

Not 3 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 215 033 500 201 643 325
-Nyanskaffningar - 13 390 175

215 033 500 215 033 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -916 853 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 375279 -916 853
Redovisat varde vid arets slut 212 741 368 214 116 647
Varav byggnader 162 741 368 164 116 647
Varav mark 50 000 000 50 000 000
Summa 212 741 368 214 116 647
Fastighetsbeteckning Staven 6
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 81 600 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 59 000 000 61 000 000
Taxeringsvéarde mark 22 600 000 17 600 000
Summa 81 600 000 78 600 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 217 133 500 kr.

Not 4 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Medlemsfordringar 6 617 611769
Fordran Peab Bostad AB - 355793
Saldo skattekonto 457 449
Fordringar parkeringsbolag 80 550 90 450
Summa 87 624 1058 461
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 24 501 24 501
El-intékt okt-dec 2015 - 55 939
Hiss 6 750 6 750
Bevakningskostnader 7 688 7 393
TV/Bredband/IP-telefoni 29 894 29 891
Bostadsratterna 1120 1120
Bankavgift 750 750
Summa 70703 126 344
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

9(10)

Réntesats Vilkorsdag 2016-12-31 2015-12-31

Swedbank Hypotek AB 2856131038  0,646% Rérlig 16 514 376 16 767 792
Swedbank Hypotek AB 2856131046 1,350% 18-05-11 16 514 376 16 767 792
Swedbank Hypotek AB 2856131061 1,800% 20-05-11 16 514 376 16 767 792
Summa 49 543 128 50 303 376
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 760 248 3040 992 45741 888 49 543 128
Summa 760 248 3040992 45741 888 49 543 128
Not 7 Skulder som redovisas i fler &n en post

2016-12-31 2015-12-31
Lang skuld till kreditinstitut 48 782 880 49 543 128
Kort skuld till kreditinstitut 760 248 760 248
Skulder till kreditinstitut 49 543 128 50 303 376
Not 8 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Momsskuld Skatteverket 16 110 18 090
Summa 16 110 18 090
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2016-12-31 2015-12-31
Motkonto fordringar arsavgifter 10 425 839 582
Revisionsarvode 18 125 18 125
Upplupen ranta 18 781 73 845
Fastighetsskotsel, stéddning - 18 125
Stadning 33213 -
El 33887 28 320
Varme 48 582 42715
Bankavgift 728 741
Sophéamtning 1930 1489
Vatten 18 045 -
Summa 183716 1022 942
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Not 10 Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 50 683 500 50 683 500
Summa stéllda sakerheter 50 683 500 50 683 500
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
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Building a better
working waorld

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skridskoakaren i Sollentuna, org.nr 769625-0328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skridskodkaren i Sollentuna fér ar
2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhailanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eiler tilisammans rimligen kan f&rvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om|@mpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Skridskodkaren i Sollentuna for ar 2016 samt av forsiaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhatlande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
fryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranteda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgérder, omraden och forhailanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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